
СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«КРАСНОГВАРДЕЙСКИЙ РАЙОН» 

 

МУНИЦИПАЛЬНЭ ГЪЭПСЫКIЭ ЗИIЭУ 

«КРАСНОГВАРДЕЙСКЭ РАЙОНЫМ» 

ИНАРОДНЭ ДЕПУТАТХЭМ Я СОВЕТ 

 

РЕШЕНИЕ 
   
Принято 55-й сессией Совета народных депутатов 

муниципального образования 

«Красногвардейский район» четвертого созыва 

 

 

3 декабря 2021 года № 463 

 

О внесении изменений в решение Совета народных депутатов 

муниципального образования «Красногвардейский район» от 28.08.2020 г.  

№ 144 «Об утверждении правил землепользования и застройки сельских 

поселений, входящих в состав муниципального образования 

«Красногвардейский район» 
 

Рассмотрев протест прокурора Красногвардейского района от 30.09.2021 г.  

№ 5-27-2021/171 на решение Совета народных депутатов муниципального 

образования «Красногвардейский район» от 28.08.2020 г. № 144 «Об утверждении 

правил землепользования и застройки сельских поселений, входящих в состав 

муниципального образования «Красногвардейский район», обращение 

администрации муниципального образования «Красногвардейский район» от 

26.11.2021 г. № 5338, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

Уставом муниципального образования «Красногвардейский район», Совет 

народных депутатов муниципального образования «Красногвардейский район» 

 

РЕШИЛ: 

 

1. Внести в решение Совета народных депутатов муниципального 

образования «Красногвардейский район» от 28.08.2020 г. № 144 «Об утверждении 

правил землепользования и застройки сельских поселений, входящих в состав 

муниципального образования «Красногвардейский район» (в ред. решений от 

25.12.2020 г. № 164, от 26.02.2021 г. № 173, от 04.06.2021 г. № 197) следующие 

изменения: 

1) в приложении № 1: 

а) в абзаце восьмом раздела «Введение» слова «деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию» заменить словами «комплексного 

развития»; 

б) в части 2 статьи 2: 

- абзацы восьмой, девятый, десятый изложить в следующей редакции: 

«На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 
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требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 

регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается 

один или несколько договоров о комплексном развитии территории.»; 

- дополнить абзацем одиннадцатым в следующей редакции: 

«Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом Республики 

Адыгея, решение о комплексном развитии территории может быть принято в 

отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и 

застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой 

территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с 

границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в 

качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 

деятельности по ее комплексному развитию.»; 

в) в части 3 статьи 2: 

- в пункте 4 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- пункт 5 признать утратившим силу; 

г) абзац второй части 7 статьи 11 после слов «в границах особо охраняемых 

природных территорий» дополнить словами «(за исключением территорий 

населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий)»; 

д) статью 12 дополнить частью 4.1 следующего содержания: 

«4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается.»; 

е) в статье 14: 

- часть 2 исключить; 

- часть 3 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 
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функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории.»; 

- в части 5 слова «деятельности по комплексному и устойчивому развитию» 

заменить словами «комплексного развития»; 

ж) в статье 14.1: 

- слова «Общие требования к документации по планировке территории» 

заменить словами «Статья 14.1. Общие требования к документации по планировке 

территории»; 

- в части 1 слова «генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон» заменить словами «генеральными планами поселений 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

з) в статье 14.2: 

- слова «Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории» заменить словами «Статья 14.2. Инженерные изыскания 

для подготовки документации по планировке территории»; 

- в части 5 слова «настоящим Кодексом» заменить словами 

«Градостроительным кодексом»; 

и) в абзаце семнадцатом статьи 15 слова «деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

к) в статье 16: 

- в части 1 слова «генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны» заменить словами «генеральным планом поселения 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

- в пункте 2 части 2 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- в части 12 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

л) в статье 21: 

- дополнить частью 1.1 следующего содержания: 

«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.»; 

- часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.»; 

- часть 4 изложить в следующей редакции: 
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«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.»; 

- часть 5 после слов «объектов капитального строительства комиссия» 

дополнить словами «в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний»; 

- в части 6.1 слова «настоящего Кодекса» заменить словами 

«Градостроительного Кодекса»; 

м) в статье 22: 

- часть 1 изложить в следующей редакции: 

«1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 
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6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории.»; 

- часть 2 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение 

о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, 

с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.»; 

н) статью 23 изложить в следующей редакции: 

«Статья 23. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

Кодекса. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения,  предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения,  требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, глава поселения, 

обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в 

течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2 настоящей статьи 

требования. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 и частью 2 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 

использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
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капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие 

изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня 

утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

7. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

9. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

10. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти предписания, указанного в пункте 2 части 1 статьи 22, обязан принять 

решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Предписание, указанное в пункте 2 части 1 статьи 22, может быть обжаловано 

главой местной администрации в суд. 

11. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, 

не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 
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использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 

исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

13. В случае поступления требования, предусмотренного частью 12 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 7 

части 1 статьи 22 оснований для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке 

проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий 

не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 12 настоящей статьи, поступления от органа 

регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 
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предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.»; 

о) Карту градостроительного зонирования изложить в новой редакции 

согласно приложению № 1 к настоящему решению; 

2) в приложении № 2: 

а) в абзаце восьмом раздела «Введение» слова «деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию» заменить словами «комплексного 

развития»; 

б) в части 2 статьи 2: 

- абзацы восьмой, девятый, десятый изложить в следующей редакции: 

«На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 

регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается 

один или несколько договоров о комплексном развитии территории.»; 

- дополнить абзацем одиннадцатым в следующей редакции: 

«Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом Республики 

Адыгея, решение о комплексном развитии территории может быть принято в 

отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и 

застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой 

территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с 

границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в 

качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 

деятельности по ее комплексному развитию.»; 

в) в части 3 статьи 2: 

- в пункте 4 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- пункт 5 признать утратившим силу; 

г) абзац второй части 7 статьи 11 после слов «в границах особо охраняемых 

природных территорий» дополнить словами «(за исключением территорий 
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населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий)»; 

д) статью 12 дополнить частью 4.1 следующего содержания: 

«4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается.»; 

е) в статье 14: 

- часть 2 исключить; 

- часть 3 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории.»; 

- в части 5 слова «деятельности по комплексному и устойчивому развитию» 

заменить словами «комплексного развития»; 

ж) в статье 14.1: 

- слова «Общие требования к документации по планировке территории» 

заменить словами «Статья 14.1. Общие требования к документации по планировке 

территории»; 

- в части 1 слова «генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон» заменить словами «генеральными планами поселений 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

з) в статье 14.2: 

- слова «Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории» заменить словами «Статья 14.2. Инженерные изыскания 

для подготовки документации по планировке территории»; 

- в части 5 слова «настоящим Кодексом» заменить словами 

«Градостроительным кодексом»; 

и) в абзаце семнадцатом статьи 15 слова «деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

к) в статье 16: 

- в части 1 слова «генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны» заменить словами «генеральным планом поселения 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

- в пункте 2 части 2 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- в части 12 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

л) в статье 21: 

- дополнить частью 1.1 следующего содержания: 
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«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.»; 

- часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.»; 

- часть 4 изложить в следующей редакции: 

«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.»; 

- часть 5 после слов «объектов капитального строительства комиссия» 

дополнить словами «в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний»; 

- в части 6.1 слова «настоящего Кодекса» заменить словами 

«Градостроительного Кодекса»; 

м) в статье 22: 

- часть 1 изложить в следующей редакции: 

«1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 
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3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории.»; 

- часть 2 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение 

о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, 

с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.»; 

н) статью 23 изложить в следующей редакции: 

«Статья 23. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

Кодекса. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения,  предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения,  требование о внесении 
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изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, глава поселения, 

обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в 

течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2 настоящей статьи 

требования. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 и частью 2 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 

использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие 

изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня 

утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

7. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

9. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 
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рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

10. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти предписания, указанного в пункте 2 части 1 статьи 22, обязан принять 

решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Предписание, указанное в пункте 2 части 1 статьи 22, может быть обжаловано 

главой местной администрации в суд. 

11. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, 

не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 

исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

13. В случае поступления требования, предусмотренного частью 12 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 
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культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 7 

части 1 статьи 22 оснований для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке 

проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий 

не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 12 настоящей статьи, поступления от органа 

регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.»; 

3) в приложении № 3: 

а) в абзаце восьмом раздела «Введение» слова «деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию» заменить словами «комплексного 

развития»; 

б) в части 2 статьи 2: 

- абзацы восьмой, девятый, десятый изложить в следующей редакции: 

«На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 

регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается 

один или несколько договоров о комплексном развитии территории.»; 

- дополнить абзацем одиннадцатым в следующей редакции: 

«Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом Республики 

Адыгея, решение о комплексном развитии территории может быть принято в 
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отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и 

застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой 

территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с 

границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в 

качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 

деятельности по ее комплексному развитию.»; 

в) в части 3 статьи 2: 

- в пункте 4 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- пункт 5 признать утратившим силу; 

г) абзац второй части 7 статьи 11 после слов «в границах особо охраняемых 

природных территорий» дополнить словами «(за исключением территорий 

населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий)»; 

д) статью 12 дополнить частью 4.1 следующего содержания: 

«4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается.»; 

е) в статье 14: 

- часть 2 исключить; 

- часть 3 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории.»; 

- в части 5 слова «деятельности по комплексному и устойчивому развитию» 

заменить словами «комплексного развития»; 

ж) в статье 14.1: 

- слова «Общие требования к документации по планировке территории» 

заменить словами «Статья 14.1. Общие требования к документации по планировке 

территории»; 

- в части 1 слова «генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон» заменить словами «генеральными планами поселений 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

з) в статье 14.2: 

- слова «Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории» заменить словами «Статья 14.2. Инженерные изыскания 

для подготовки документации по планировке территории»; 

- в части 5 слова «настоящим Кодексом» заменить словами 

«Градостроительным кодексом»; 

и) в абзаце семнадцатом статьи 15 слова «деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию» заменить словами «комплексного развития»; 
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к) в статье 16: 

- в части 1 слова «генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны» заменить словами «генеральным планом поселения 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

- в пункте 2 части 2 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- в части 12 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

л) в статье 21: 

- дополнить частью 1.1 следующего содержания: 

«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.»; 

- часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.»; 

- часть 4 изложить в следующей редакции: 

«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.»; 

- часть 5 после слов «объектов капитального строительства комиссия» 

дополнить словами «в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний»; 

- в части 6.1 слова «настоящего Кодекса» заменить словами 

«Градостроительного Кодекса»; 

м) в статье 22: 

- часть 1 изложить в следующей редакции: 

«1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 
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1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории.»; 

- часть 2 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение 

о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, 

с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.»; 

н) статью 23 изложить в следующей редакции: 

«Статья 23. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 
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1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

Кодекса. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения,  предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения,  требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, глава поселения, 

обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в 

течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2 настоящей статьи 

требования. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 и частью 2 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 

использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие 

изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня 

утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

7. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 
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использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

9. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

10. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти предписания, указанного в пункте 2 части 1 статьи 22, обязан принять 

решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Предписание, указанное в пункте 2 части 1 статьи 22, может быть обжаловано 

главой местной администрации в суд. 

11. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, 

не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 
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исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

13. В случае поступления требования, предусмотренного частью 12 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 7 

части 1 статьи 22 оснований для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке 

проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий 

не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 12 настоящей статьи, поступления от органа 

регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.»; 

4) в приложении № 4: 

а) в абзаце восьмом раздела «Введение» слова «деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию» заменить словами «комплексного 

развития»; 

б) в части 2 статьи 2: 

- абзацы восьмой, девятый, десятый изложить в следующей редакции: 

«На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 
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регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается 

один или несколько договоров о комплексном развитии территории.»; 

- дополнить абзацем одиннадцатым в следующей редакции: 

«Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом Республики 

Адыгея, решение о комплексном развитии территории может быть принято в 

отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и 

застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой 

территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с 

границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в 

качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 

деятельности по ее комплексному развитию.»; 

в) в части 3 статьи 2: 

- в пункте 4 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- пункт 5 признать утратившим силу; 

г) абзац второй части 7 статьи 11 после слов «в границах особо охраняемых 

природных территорий» дополнить словами «(за исключением территорий 

населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий)»; 

д) статью 12 дополнить частью 4.1 следующего содержания: 

«4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается.»; 

е) в статье 14: 

- часть 2 исключить; 

- часть 3 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории.»; 

- в части 5 слова «деятельности по комплексному и устойчивому развитию» 

заменить словами «комплексного развития»; 

ж) в статье 14.1: 

- слова «Общие требования к документации по планировке территории» 

заменить словами «Статья 14.1. Общие требования к документации по планировке 

территории»; 
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- в части 1 слова «генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон» заменить словами «генеральными планами поселений 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

з) в статье 14.2: 

- слова «Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории» заменить словами «Статья 14.2. Инженерные изыскания 

для подготовки документации по планировке территории»; 

- в части 5 слова «настоящим Кодексом» заменить словами 

«Градостроительным кодексом»; 

и) в абзаце семнадцатом статьи 15 слова «деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

к) в статье 16: 

- в части 1 слова «генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны» заменить словами «генеральным планом поселения 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

- в пункте 2 части 2 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- в части 12 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

л) в статье 21: 

- дополнить частью 1.1 следующего содержания: 

«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.»; 

- часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.»; 

- часть 4 изложить в следующей редакции: 

«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 
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предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.»; 

- часть 5 после слов «объектов капитального строительства комиссия» 

дополнить словами «в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний»; 

- в части 6.1 слова «настоящего Кодекса» заменить словами 

«Градостроительного Кодекса»; 

м) в статье 22: 

- часть 1 изложить в следующей редакции: 

«1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории.»; 

- часть 2 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 
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реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение 

о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, 

с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.»; 

н) статью 23 изложить в следующей редакции: 

«Статья 23. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

Кодекса. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения,  предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения,  требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, глава поселения, 

обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в 

течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2 настоящей статьи 

требования. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 и частью 2 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 

использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие 
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изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня 

утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

7. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

9. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

10. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти предписания, указанного в пункте 2 части 1 статьи 22, обязан принять 

решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Предписание, указанное в пункте 2 части 1 статьи 22, может быть обжаловано 

главой местной администрации в суд. 

11. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, 

не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 
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поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 

исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

13. В случае поступления требования, предусмотренного частью 12 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 7 

части 1 статьи 22 оснований для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке 

проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий 

не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 12 настоящей статьи, поступления от органа 

регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.»; 

о) в статье 26, в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) 

вид разрешенного использования «Социальное обслуживание (3.2)» изложить в 

следующей редакции: 
«Социальное 

обслуживание 

(3.2) 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

социальной помощи.  

Размещение зданий, 

предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, 

в том числе их площадь: 

минимальная/максимальная площадь 

земельного участка - 200/40000 кв.м; 
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предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов 

ребенка, детских 

домов, пунктов 

ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов 

капитального 

строительства для 

временного 

размещения 

вынужденных 

переселенцев, лиц, 

признанных 

беженцами 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

служб 

психологической и 

бесплатной 

юридической помощи, 

социальных, 

пенсионных и иных 

служб (службы 

занятости населения, 

пункты питания 

малоимущих 

граждан), в которых 

осуществляется прием 

граждан по вопросам 

оказания социальной 

помощи и назначения 

социальных или 

пенсионных выплат, а 

также для размещения 

общественных 

некоммерческих 

организаций: 

некоммерческих 

фондов, 

благотворительных 

организаций, клубов 

по интересам 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов 

оказания услуг 

почтовой, 

телеграфной, 

междугородней и 

международной 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений: 

- от границ участка - 3 м; 

- минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) - 15 м;  

предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений: 

- максимальное количество этажей зданий - 3 

этажа  

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного 

участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка: 
- максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - 65%; 

Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

установлены в статье 35;»; 
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телефонной связи 

п) Карту градостроительного зонирования изложить в новой редакции 

согласно приложению № 2 к настоящему решению; 

5) в приложении № 5: 

а) в абзаце восьмом раздела «Введение» слова «деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию» заменить словами «комплексного 

развития»; 

б) в части 2 статьи 2: 

- абзацы восьмой, девятый, десятый изложить в следующей редакции: 

«На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 

регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается 

один или несколько договоров о комплексном развитии территории.»; 

- дополнить абзацем одиннадцатым в следующей редакции: 

«Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом Республики 

Адыгея, решение о комплексном развитии территории может быть принято в 

отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и 

застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой 

территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с 

границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в 

качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 

деятельности по ее комплексному развитию.»; 

в) в части 3 статьи 2: 

- в пункте 4 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- пункт 5 признать утратившим силу; 

г) абзац второй части 7 статьи 11 после слов «в границах особо охраняемых 

природных территорий» дополнить словами «(за исключением территорий 

населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий)»; 
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д) статью 12 дополнить частью 4.1 следующего содержания: 

«4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается.»; 

е) в статье 14: 

- часть 2 исключить; 

- часть 3 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории.»; 

- в части 5 слова «деятельности по комплексному и устойчивому развитию» 

заменить словами «комплексного развития»; 

ж) в статье 14.1: 

- слова «Общие требования к документации по планировке территории» 

заменить словами «Статья 14.1. Общие требования к документации по планировке 

территории»; 

- в части 1 слова «генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон» заменить словами «генеральными планами поселений 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

з) в статье 14.2: 

- слова «Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории» заменить словами «Статья 14.2. Инженерные изыскания 

для подготовки документации по планировке территории»; 

- в части 5 слова «настоящим Кодексом» заменить словами 

«Градостроительным кодексом»; 

и) в абзаце семнадцатом статьи 15 слова «деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

к) в статье 16: 

- в части 1 слова «генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны» заменить словами «генеральным планом поселения 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

- в пункте 2 части 2 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- в части 12 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

л) в статье 21: 

- дополнить частью 1.1 следующего содержания: 

«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 
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отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.»; 

- часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.»; 

- часть 4 изложить в следующей редакции: 

«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.»; 

- часть 5 после слов «объектов капитального строительства комиссия» 

дополнить словами «в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний»; 

- в части 6.1 слова «настоящего Кодекса» заменить словами 

«Градостроительного Кодекса»; 

м) в статье 22: 

- часть 1 изложить в следующей редакции: 

«1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 
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наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории.»; 

- часть 2 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение 

о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, 

с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.»; 

н) статью 23 изложить в следующей редакции: 

«Статья 23. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

Кодекса. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения,  предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения,  требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, глава поселения, 

обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в 
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течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2 настоящей статьи 

требования. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 и частью 2 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 

использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие 

изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня 

утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

7. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

9. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

10. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти предписания, указанного в пункте 2 части 1 статьи 22, обязан принять 
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решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Предписание, указанное в пункте 2 части 1 статьи 22, может быть обжаловано 

главой местной администрации в суд. 

11. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, 

не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 

исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

13. В случае поступления требования, предусмотренного частью 12 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 7 

части 1 статьи 22 оснований для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке 

проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 
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Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий 

не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 12 настоящей статьи, поступления от органа 

регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.»; 

о) в статье 27, зону общественного центра местного значения (ОД-2) 

дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка 

«Автомобильные мойки (4.9.1.3.)» следующего содержания: 
«Автомобильные 

мойки (4.9.1.3.) 

Размещение 

автомобильных 

моек до 2-х постов, а 

также размещение 

магазинов 

сопутствующей 

торговли 

предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков - 100/5000 кв. м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений: 

минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м; 

минимальные отступы от границ земельных 

участков - 3 м; 

предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений: 

максимальная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли - 5 м; 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной 

площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка: 
максимальный процент застройки в границах 

земельного участка - 60%; 

При размещении объектов малого 

бизнеса, относящихся к V классу опасности, в 

условиях сложившейся градостроительной 

ситуации (при невозможности соблюдения 

размеров ориентировочной санитарно-

защитной зоны) необходимо обоснование 



35 

6) в приложении № 6: 

а) в абзаце восьмом раздела «Введение» слова «деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию» заменить словами «комплексного 

развития»; 

б) в части 2 статьи 2: 

- абзацы восьмой, девятый, десятый изложить в следующей редакции: 

«На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 

регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается 

один или несколько договоров о комплексном развитии территории.»; 

- дополнить абзацем одиннадцатым в следующей редакции: 

«Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом Республики 

Адыгея, решение о комплексном развитии территории может быть принято в 

отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и 

размещения таких объектов с 

ориентировочными расчетами ожидаемого 

загрязнения атмосферного воздуха и 

физического воздействия на атмосферный 

воздух (шум, вибрация, электромагнитные 

излучения). 

При размещении объектов малого 

бизнеса, относящихся к V классу 

опасности, в условиях сложившейся 

градостроительной ситуации (при 

невозможности соблюдения размеров 

ориентировочной санитарно-защитной 

зоны) необходимо обоснование размещения 

таких объектов с ориентировочными 

расчетами ожидаемого загрязнения 

атмосферного воздуха и физического 

воздействия на атмосферный воздух (шум, 

вибрация, электромагнитные излучения)»; 
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застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой 

территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с 

границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в 

качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 

деятельности по ее комплексному развитию.»; 

в) в части 3 статьи 2: 

- в пункте 4 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- пункт 5 признать утратившим силу; 

г) абзац второй части 7 статьи 11 после слов «в границах особо охраняемых 

природных территорий» дополнить словами «(за исключением территорий 

населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий)»; 

д) статью 12 дополнить частью 4.1 следующего содержания: 

«4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается.»; 

е) в статье 14: 

- часть 2 исключить; 

- часть 3 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории.»; 

- в части 5 слова «деятельности по комплексному и устойчивому развитию» 

заменить словами «комплексного развития»; 

ж) в статье 14.1: 

- слова «Общие требования к документации по планировке территории» 

заменить словами «Статья 14.1. Общие требования к документации по планировке 

территории»; 

- в части 1 слова «генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон» заменить словами «генеральными планами поселений 

функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

з) в статье 14.2: 

- слова «Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории» заменить словами «Статья 14.2. Инженерные изыскания 

для подготовки документации по планировке территории»; 

- в части 5 слова «настоящим Кодексом» заменить словами 

«Градостроительным кодексом»; 

и) в абзаце семнадцатом статьи 15 слова «деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

к) в статье 16: 
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- в части 1 слова «генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны» заменить словами «генеральным планом поселения 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

- в пункте 2 части 2 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- в части 12 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

л) в статье 21: 

- дополнить частью 1.1 следующего содержания: 

«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.»; 

- часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.»; 

- часть 4 изложить в следующей редакции: 

«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.»; 

- часть 5 после слов «объектов капитального строительства комиссия» 

дополнить словами «в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний»; 

- в части 6.1 слова «настоящего Кодекса» заменить словами 

«Градостроительного Кодекса»; 

м) в статье 22: 

- часть 1 изложить в следующей редакции: 

«1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 
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1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории.»; 

- часть 2 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение 

о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, 

с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.»; 

н) статью 23 изложить в следующей редакции: 

«Статья 23. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 
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1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

Кодекса. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения,  предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения,  требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, глава поселения, 

обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в 

течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2 настоящей статьи 

требования. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 и частью 2 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 

использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие 

изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня 

утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

7. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 
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использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

9. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

10. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти предписания, указанного в пункте 2 части 1 статьи 22, обязан принять 

решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Предписание, указанное в пункте 2 части 1 статьи 22, может быть обжаловано 

главой местной администрации в суд. 

11. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, 

не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 
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исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

13. В случае поступления требования, предусмотренного частью 12 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 7 

части 1 статьи 22 оснований для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке 

проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий 

не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 12 настоящей статьи, поступления от органа 

регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.»; 

о) в статье 27, зону общественного центра местного значения (ОД-2) 

дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка 

«Для индивидуального жилищного строительства» (2.1)» следующего содержания: 
Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства (2.1) 

Размещение жилого 

дома (отдельно 

стоящего здания 

количеством надземных 

этажей не более чем 

три, высотой не более 

двадцати метров, 

которое состоит из 

комнат и помещений 

вспомогательного 

использования, 

предназначенных для 

удовлетворения 

гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с 

их проживанием в 

предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

- минимальная/максимальная 

площадь земельного участка - 400/8000 

кв.м; 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений: 

- до жилых зданий - 3 м; 

- по фасаду - 5 м; 

- в районах существующей 
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таком здании, не 

предназначенного для 

раздела на 

самостоятельные 

объекты 

недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных 

культур; 

размещение 

индивидуальных 

гаражей и 

хозяйственных 

построек 

 

застройки: 

- минимальные отступы от границ 

земельных участков допускается 

уменьшать до 0 м, при соблюдении 

технических регламентов и согласии 

владельцев смежных участков. 

- жилой дом допускается 

размещать по красной линии, при 

соблюдении технических регламентов. 

- до хозяйственных построек - 1 м с 

учетом соблюдения требований 

технических регламентов; 

- до хозяйственных построек 

содержащих животных (а также надворных 

санузлов) - 6 м с учетом соблюдения 

требований технических регламентов; 

минимальное расстояние от окон 

жилых комнат до стен соседнего дома и 

хозяйственных построек, расположенных 

на соседних земельных участках - 6 м.; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда) - 

18 м; 

септики строятся в границах 

земельного участка: - минимальный отступ 

от границы соседнего земельного участка - 

не менее 5 м, 

- водонепроницаемые - на расстоянии 

не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие колодцы и бассейны - 

на расстоянии не менее 8 м от фундамента 

построек; 

предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений: 

- максимальное количество этажей 

зданий - 3 этажа 

максимальный процент застройки 

в границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка: 

- максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - 65% 

Ограничения использования 

земельных участков и объектов 

капитального строительства установлены в 

статье 35 

п) в статье 32, зону кладбищ (СН-1) дополнить основным видом 

разрешенного использования земельного участка «Связь» (6.8)» следующего 

содержания: 
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Связь 

(6.8) 

Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания. 

предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 

их площадь: 

минимальная/максимальна

я площадь земельного участка - 

10 /5000 кв. м; 

минимальные отступы от 

границ земельных участков в 

целях определения мест 

допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений: 

-минимальные отступы от 

границы земельного участка: 

 - до жилых зданий - 5 м; 

предельное количество 

этажей или предельная высота 

зданий, строений, сооружений: 

- максимальное количество 

этажей зданий - 2 этажа 

Ограничения 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

установлены в статье 36; 

7) в приложении № 7: 

а) в абзаце восьмом раздела «Введение» слова «деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию» заменить словами «комплексного 

развития»; 

б) в части 2 статьи 2: 

- абзацы восьмой, девятый, десятый изложить в следующей редакции: 

«На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 

регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 
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На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий заключается 

один или несколько договоров о комплексном развитии территории.»; 

- дополнить абзацем одиннадцатым в следующей редакции: 

«Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом Республики 

Адыгея, решение о комплексном развитии территории может быть принято в 

отношении территории, которая в соответствии с правилами землепользования и 

застройки на дату принятия указанного решения не определена в качестве такой 

территории, либо в отношении территории, границы которой не совпадают с 

границами территории, указанной в правилах землепользования и застройки в 

качестве территории, в отношении которой допускается осуществление 

деятельности по ее комплексному развитию.»; 

в) в части 3 статьи 2: 

- в пункте 4 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- пункт 5 признать утратившим силу; 

г) абзац второй части 7 статьи 11 после слов «в границах особо охраняемых 

природных территорий» дополнить словами «(за исключением территорий 

населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий)»; 

д) статью 12 дополнить частью 4.1 следующего содержания: 

«4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается.»; 

е) в статье 14: 

- часть 2 исключить; 

- часть 3 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории.»; 

- в части 5 слова «деятельности по комплексному и устойчивому развитию» 

заменить словами «комплексного развития»; 

ж) в статье 14.1: 

- слова «Общие требования к документации по планировке территории» 

заменить словами «Статья 14.1. Общие требования к документации по планировке 

территории»; 

- в части 1 слова «генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон» заменить словами «генеральными планами поселений 
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функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

з) в статье 14.2: 

- слова «Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории» заменить словами «Статья 14.2. Инженерные изыскания 

для подготовки документации по планировке территории»; 

- в части 5 слова «настоящим Кодексом» заменить словами 

«Градостроительным кодексом»; 

и) в абзаце семнадцатом статьи 15 слова «деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

к) в статье 16: 

- в части 1 слова «генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны» заменить словами «генеральным планом поселения 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории»; 

- в пункте 2 части 2 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

- в части 12 слова «деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию» заменить словами «комплексного развития»; 

л) в статье 21: 

- дополнить частью 1.1 следующего содержания: 

«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.»; 

- часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью.»; 

- часть 4 изложить в следующей редакции: 

«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с 

учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
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капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.»; 

- часть 5 после слов «объектов капитального строительства комиссия» 

дополнить словами «в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний»; 

- в части 6.1 слова «настоящего Кодекса» заменить словами 

«Градостроительного Кодекса»; 

м) в статье 22: 

- часть 1 изложить в следующей редакции: 

«1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об 

устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории.»; 

- часть 2 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания: 

«6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории; 
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7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение 

о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, 

с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.»; 

н) статью 23 изложить в следующей редакции: 

«Статья 23. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

Кодекса. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность 

размещения на территориях поселения,  предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения,  требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, глава поселения, 

обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в 

течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2 настоящей статьи 

требования. 

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 и частью 2 настоящей 

статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 

использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 6 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

5. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в 

соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса, такие 

изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня 

утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 
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6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

7. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

8. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

9. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

10. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти предписания, указанного в пункте 2 части 1 статьи 22, обязан принять 

решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Предписание, указанное в пункте 2 части 1 статьи 22, может быть обжаловано 

главой местной администрации в суд. 

11. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, 

не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 



49 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 

исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

13. В случае поступления требования, предусмотренного частью 12 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 7 

части 1 статьи 22 оснований для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки глава местной администрации обязан принять решение о подготовке 

проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий 

не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 12 настоящей статьи, поступления от органа 

регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 4 - 7 части 1 статьи 22 оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки.»; 

о) Карту градостроительного зонирования изложить в новой редакции 

согласно приложению № 3 к настоящему решению. 

2. Опубликовать настоящее решение в газете «Дружба», разместить в 

официальном сетевом издании «Газета Красногвардейского района «Дружба» 

(http://kr-drugba.ru, ЭЛ № ФС77-74720 от 29.12.2018 г.), а также на официальном 

сайте органов местного самоуправления муниципального образования 

«Красногвардейский район» в сети «Интернет» (www.amokr.ru). 

 

 

http://www.amokr.ru/
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3. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования. 

 

Председатель 

Совета народных депутатов 

муниципального образования 

«Красногвардейский район» 

_______________ А.В. Выставкина 

 Глава 

муниципального образования 

«Красногвардейский район» 

 

_______________ Т.И. Губжоков 

   

с. Красногвардейское  

от 03.12.2021 г. № 230 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


